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A divisdo em duas grandes zonas, alinhando seus parametros urbanos como fator
principal dessa proposta. Tendo em vista suas caracteristicas tanto no quesito de legislacao
urbana, mas também a sua identidade com o entorno em que se é inserido.

Sera considerada alternativas construtivas que melhor conversem com o lote
em que se e inserido, levando em consideracao as leis que podem ser aplicadas, sua A M PLI AC AO 01
hierarquia viaria, a topografia e sua relacdo com a paisagem em seu entorno. Para isto, ’
foram utilizadas tipologias construtivas que agregassem valor nos locais de intervencoes.
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Estes acessos foram feitos a partir da estrutura ja existente, mas fazendo aumento e/
ou reducao dos calcamentos existentes e das vias.

Com isso, forma-se este corredor de espacos livres, pensados de maneira que
possam priorizar o uso do pedestre e fazer uma ligacao que incentive seus usos e seu

Ha a possibilidade de edificar abaixo do solo em até 3 pavimentos sem preciso do uso de elevador,
com 1sso temos a possibilidade de adensar ainda mais o local. Para alem da moradia, esta parte
subterranea poderia contar com locais voltados para comeércio, servi¢cos e uso compartilhado
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entorno a favor de incentivar coletividade e interacdo das novas pessoas. —— 3 =1
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Algumas formas de construir foram apresentadas nessa segunda etapa, cada ﬂ@ % -
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uma visando uma melhor adaptabilidade e possibilidades de qualificacdo dos lotes
estudados. Estas tipologias podem ser descritas como verticalizadas, horizontalizadas
e em forma de vila
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VERTICALIZADA HORIZONTALIZADA VILAS U U U g OO UG AU R Nestes dois lotes foram possiveis a alocacdo de 216 familias, com unidades que se divergem entre
1, 2 e 3 dormitorios. Totalizando uma quantidade de 704 pessoas.
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| Com isso foi possivel a construcdo de 3 novas edificacdes que seguem os mesmos padroes
que foram utilizadas no projeto original.
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A segunda zona é caracterizada pela ligacdo de 4 areas livres de uso publico, sendo estas, a Praca
Dom Pedro II, a Praca da Matriz, Praca dos Remeédios e Parque Jeferson Perez. Sua parte mais ao leste
é bem contemplada por uma diversidade de equipamentos urbanos apontados por Iara Castello. Ja na
parte mais ao oeste pode-se perceber certa caréncia desses equipamentos, também sendo uma area
de transicdo do subsetor centro historico. Em relacdo ao uso temos uma diminuicao da quantidade de
COMErcios e servi¢os e um comeco de aumento de unidades habitacionais.

AMPLIACAO 05

Nos lotes mais proximos a Praca Dom Pedro II temos uma presenca de edificios iconicos como
0 Casarao de Inovacoes Cassina e o Museu do Paco, alem de uma presenca mais latente de unidades
histdricas para conservacdo. Com isso, foi pensando numa maneira que estes ndo prejudicassem
a paisagem ja existente, mas que também pudessem proporcionar uma quantidade de unidades
habitacionais.
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Além do uso peatonal que a propria Juliana ja propunha no projeto, foi pensado
numa area mais ampla do entorno da edificacdo, afim de intensificar ainda mais o uso e
apropriacao. Com parte do térreo livre e espaco com jardins entre as edificacoes foi possivel
criar ambiéncias para que tanto moradores quanto pessoas de passagem pudessem desfrutar
do local.
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Para este fol pensando no aproveitamento seus pavimentos superiores para
habitacdo e seu térreo mais livre como espeécie de mini centro de comercio e servigos,
porem com espacos abertos sobre pilares para uso coletivo da populacao.

Neste foi possivel a alocacdo de 9 familias, totalizando uma quantidade de 36
pessoas.
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AMPLIACAO 04
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Nesta ampliacdo foi usada como objeto de estudo um outro TFG de uma aluna da
Universidade Federal do Amazonas. Neste lote, Juliana Hickmann faz uma proposta
de uma edificacdo voltada para o coworking e habitacdo social na Rua Barroso com a
Saldanha Marinho. Em seu trabalho é pensado numa maneira de integrar e conectar o
terreno com as ruas que fazem fronteira, mas tambeém com a Av. Eduardo Ribeiro de modo
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Com isto foi possivel a locacdo de 60 novas familias nas 3 edificacées em anexo, que
somadas as 30 familias ja dispostas na proposta original, totalizam 90 unidades Assim um

a criar uma area peatonal em todo lote. Assim, ela tira partido do uso de uma tipologia total de cerca de 268 novas pessoas, distribuidas em unidades de 1, 2 e 3 dormitorios. *=~‘n:ﬁ -

mais horizontalizada, usando o gabarito maximo do que a zona permite, mas também iy

com areas em seu térreo livre para criacdo de pracas e ambientes que proporcionem o |

uso dos moradores e das pessoas que frequentariam as edificacdes voltadas ao trabalho

em conjunto. f— — = - IREELAL - It L T - pascs 2o oropm
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AMPLIACAO 05

A disposicao das edificacdes criaria um corredor central de passagem, onde a vegetacao e arvores
quebrariam o carater de um local mais densificado, harmonizando e agregando qualidade de vida aos
moradores. Um centro comercial se daria na marcacdo em vermelho, no térreo de uma das residéncias,
esta que atende o complexo e também pessoas que possam estar de passagem por este local.

Um quantitativo de 168 novas pessoas poderia ser alocado nesta intervencao, totalizando 45
familias.
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O uso do térreo livre para unificar as duas edificacdes, marcado em vermelho, uma
area destinada ao uso comercial e de servicos atendendo os moradores e pessoas em seu
entorno, e também de apoio para a praca Dom Pedro, assim unificando e coletivizando
as possiveis atividades da zona. Com estas edificacdes foi possivel a locacao de 40 novas
familias, totalizando 148 novas pessoas

Com estes 6 lotes podemos chegar em um quantitativo de 156 pessoas, cerca de 48
novas familias
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AMPLIACAO 06 AMPLIAGAO 07 AMPLIACAO 08

Esta zona encontra-se nas proximidades da Igreja dos Remédios e da praca em seu

N%sta gona en((j:lontram—se edlﬁcafgqfs qule f(,)rafn tédaIsN([:gIITE)Ra]lgs%ren} retlradats e/ou entorno. E um lote bem amplo que corta parte da quadra possibilitando uma criacdo de A ultima zona de intervencao se da em lotes proximos ao Parque Jeferson Perez, onde se € criada
remo(xifl as, de "{‘C()lrt 0 iorg uin mapad 1€1to pe 10 oggao 4 foi Den (érem COINO TEMOs caminhos e ligagdes. Com isto, foi pensado uma proposta que funcione como uma especie conexoes deste com o parque, a Avenida Sete de Setembro e um calgamento ligando a Praca Heliodora
d predomindncia afen cae lum gso cqmgrma € fe tse(;’wg(;)s Ol pensada niind {panelra de vila, onde foi priorizado areas mais abertas e uso peatonal, ligando a Avenida Joaquim Balbi. Como tem-se pouca amplitude viaria foi proposto que o calcamento fosse aumentado em um
ql%[e a5 lsessoqs, %ue ossemlgdocéa a5 nao 1ossem atetadas de uma maneira negativa com Nabuco e Rua dos Barés. dos lados, visando que esta conexdo peatonal ndo fosse prejudicial ao fluxo existente na area. Duas
€SL€ €Nntorno ja bem consoldado. edificacdes foram criadas no lote buscando melhor aproveitamento do declive topografico existente
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Foram adotadas edifica¢des proximas na tentativa de criar uma nova camada de uso I= == ARSI Sl | e e, : i 3 "-’f = I
e ativacao deste territorio num vies habitacional, fugindo do que temos e possibilitando : L R CURIACTTORRCEOATAS 2 = a1 e - : i o . . I
uma nova caracteristica para o local. Foram inseridas 6 edificac6es com proximidades L _: I= = = = DIWAIAZAG LI L E DR T T - vemcemmoara . m
entre si e com as areas de uso livre, a fim de criar uma conexao e um pequeno nucleo ToTrEmssEEEEEEEEEEEEEEEEEEE s s s EE e I et | B AT o _ e T ‘ |
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voltado para o estar e vivéncia das pessoas. : I
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AMPLIACAO 08 CONCLUSAO

I Nos estudos dirigidos nesta segunda etapa foi possivel a chegada em um quantitativo de 2750

novas pessoas a serem alocadas neste setor, totalizando cerca de 750 familias. Ao ser levado em
consideracao o estudo feito no Edificio garagem chega-se a um total de 3614 habitantes e 966 unidades
habitacionais.

Ao se comparar a primeira etapa, onde obteve-se um numero de 3620 pessoas, € perceptivel um
pequeno decrescimo emrelacdo a segunda. Mesmo com novos lotes este numero cai pelo aproveitamento
do terreno para melhor qualidade e atendimento aos usuarios e seu entorno.

Apesar de conseguir alocar novas pessoas, essa quantidade nao concretizaria a tentativa de
reverter o déficit habitacional que temos neste setor. O numero de habitantes passaria de 33.183
para 36.797 pessoas, numa area que totaliza 426ha2. Um aumento significativo, mas ndo mudaria o
quadro atual do Centro. A densidade de 78 habitantes/ha? passaria a ser de 86,37 habitantes/m?2, este
um numero menor que a media da cidade, que de acordo com IBGE é de 158,06 habitantes/haz2.

Os parametros construtivos nos dois subsetores fazem com que se tenha uma homogeneidade
no modo de construir. S4o meios de ndo afetar de maneira negativa a questao patrimonial, mas que
podem acabar levando a um método que nao fosse eficaz ou atrativo, tanto para politicas publicas e
até mesmo investimentos privados.

Essas limitacOoes podem fazer com que a ideia governamental de criar habitacées nado seja vista
de maneira tdo favoravel. Pensando nisso, seria positiva no quesito de buscar ativar novos usos,
aproveitamento da infraestrutura existente e de todos os servicos que ja sdo consolidados no bairro,
com isso aumentando a qualidade de vida de novos moradores. Porém se levado em consideracao olado
quantitativo, a ideia de criar edificac6es habitacionais no setor pode nao ser das mais interessantes,
tendo em vista o valor dos imodveis e a baixa capacidade de aportar novas pessoas.

Aideia de viabilizacdo que estas edificac6es poderiam gerar podem ser de interesses de empresas
da questdo privada, onde haveria novas possibilidades para que estas obras fossem efetivadas. A
Lei n* 11.079/2004 implementa essa ideia de modelos de parceria publico-privada (PPPs) que muda
0 cenario de investimento local, fazendo com que estas propostas possam ser construidas, tendo em
vista que grandes obras de desenvolvimento social e tecnologicas do pais acabam por ndo seguirem
em frente devida a limitacdo orcamentaria e até mesmo dificuldades de alinhamento politico.

Apesar desta possibilidade de maior celeridade aos procedimentos e execucoes de projetos do
Governo que a lei tras, 0 mesmo para que ocorra o interesse da empresa privada, esta obra teria que
ter um valor de retorno que fosse interessante para a empresa. Entdo obras que possam ocasionar
um grande custo e pouco retorno podem nao ser tao atrativas para estes investimentos.

Esta questdo de tratar esta grande zona de maneira tdo homogénea faz com que obras que
poderiam potencializar ainda mais o bairro Centro sejam de dificil concepcédo ou que néo sejam tao
chamativas por questdes or¢camentarias e o baixo retorno que possam gerar. Com o estudo apresentado
foi possivel identificar possiveis locais que serdo propicios a criacdo de habitacées. Cada um dos lotes
tratados com uma legislacdo quase unica, porem com caracteristicas tao distintas e possibilidades de
construcao variaveis.

A possibilidade de analisar cada lote de maneira unica, apesar de que em um primeiro momento
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2 N \ & . st pareca ser mais dificil, seria um método de mudar um pouco essa dificuldade de construcao, e fazer com
f%{"@ &Y 1 ¥ que possiveis intervencoes possam realmente acontecer. Tem-se uma variedade tdo grande de lugares,
s & v Uﬁ;\ ~ b \dne"'

paisagens e possibilidades construtivas espalhadas que com a legislacdo atual sdo transformadas
numa situacdo com caracteristica quase singular.
Possibilidades de ultrapassar essa legislacao sao possiveis, como a disposta no artigo 76 do plano

: ¥ s Y. diretor, referente ao uso e ocupacao do solo, que nos possibilita a construcdo de um pavimento tipo a
f ) cada 0,5m excedentes em um local onde sua caixa viaria seja maior que 9,5m. Ou na lei que permite
e S d £ a construcdo de pavimentos a nivel subterraneo e ainda assim respeitando o gabarito maximo do

terreno. E até mesmo a outorga onerosa do direito de construir pode nos possibilitar maior uso dos
lotes em questao.

Com isto, esta nova analise em cada lote serviria para propor, apos um estudo afundo do local
em si, um possivel modelo de construcao que sairia dos padrdes estabelecidos no plano diretor, mas
que traria um novo chamariz para a area. Esta analise sempre levando em consideracao o seu entorno,
para que de nenhuma forma possa afetar de maneira negativa a paisagem existente ou ser algo que nao
converse com o local em que esta inserido, mas sim um instrumento que permita novas possibilidades

Com uma topografia acentuada temos a possibilidade de pavimentar para baixo

‘do nivel do solo, um total de até 3 pavimentos para que nio seja necessario a criacio de
b/

:elevadores. e melhoria na qualidade de vida dos moradores existentes junto com 0s novos a serem alocados no

: Esta intervencdao totalizaria 210 pessoas, divididas em 63 familias, bairro.
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