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RESUMO

Neste trabalho final de graduagao foi realizada uma proposta urbana
com o objetivo de destinar uma funcéo social a um grande fragmento verde
presente em Manaus e ao mesmo tempo repor uma parcela do déficit histérico
de moradia na cidade, com a implantacido de 450 unidades habitacionais de
interesse social, garantindo a densidade para tornar o uso do solo eficiente,
além de promover a vitalidade urbana. O projeto contara ndo apenas com a
moradia em si, mas também com equipamentos urbanos que atualmente sao
inexistentes no bairro e em suas proximidades, além de ser um espacgo aberto
ao publico com diversidade de uso nas edificacbes. Todos estes usos estao
organizados no lote de forma a manter o equilibrio com o verde na sua
condicao natural.

Palavras-chave: Urbanizagdo, Urbanization, Moradia, Housing, Preservacao,
Preservation
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INTRODUGAO

A proposta desenvolvida para o trabalho final de graduagado tem como
objetivo implantar habitacdo de interesse social em concomitdncia com a
vegetacgao presente no local, de forma com que ajude a repor uma parcela do
déficit historico de moradia em Manaus, visando a qualidade de vida dos
moradores, garantindo o direito a cidade.

Ao analisar os principais empreendimentos de programas sociais
voltados a habitagdo na capital amazonense, percebe-se um padrao: a maioria
foi implantada em regides periféricas onde o valor da terra € mais baixo. Neste
trabalho a proposta é viabilizando a populacado de baixa renda o direito a terra
urbanizada em bairro ja consolidado, com alta conectividade, pouco adensado,
com usos diversificados, oferta de empregos e com padrdo de renda médio-
alto.

O bairro Parque 10 de Novembro possui um grande fragmento verde
que é interrompido pela continuidade das vias, que se encontra nas
proximidades do Parque do Mindu. Neste fragmento foi proposta a criagao de
450 unidades habitacionais, além de equipamentos urbanos, como creche,
UBS, assisténcia social e praga. Mas, por se tratar de um fragmento com
vegetagcdo densa e arvores frondosas, a presenga do verde esta em equilibrio
com o edificado.
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1. DEFINICOES

A habitacao de interesse social, em suma, é destinada a populacido de
baixa renda que nao possui acesso a moradia formal. Segundo as Nagdes
Unidas no programa de assentamentos humanos (ONU-HABITAT), habitagcéo
social, ou habitagdo acessivel, € aquela adequada em qualidade e localizagao,
que nao custa tanto a ponto de impedir seus moradores de arcarem com outros
custos basicos de vida ou ameacar seu proveito de direitos humanos basicos.

Uma das principais caracteristicas das habitagcdes de interesse social € o
baixo custo. Visando esse baixo custo, os projetos costumam utilizar as
dimensdes minimas descritas nas normas técnicas para edificagdes, criando
unidades habitacionais compactas. Outro aspecto da habitacdo de interesse
social que reflete no custo do empreendimento é a localizagdo periférica mais
afastada do centro urbano, devido ao valor inferior dos terrenos e as suas
dimensdes mais extensas. A padronizacdo dos imdveis também €& uma
caracteristica deste tipo de habitacdo e é um fator que interfere no custo final,
tendo em vista que um processo de construcdo repetitivo faz com que a
duracéo de execugao da obra seja menor, consequentemente o custo é menor.
Além da padronizagéo, séo levadas em consideragao solugdes tecnoldgicas
que garantam agilidade no processo construtivo e barateamento de materiais.

A aquisicao da casa propria para familias de baixa renda vem sendo
discutida ha muitos anos no Brasil, mas foi a partir de 2009 com a criacdo do
Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV), através da Caixa Econdmica
Federal (6rgdo operador), que a producdo de habitagdo expandiu de forma
significativa. Em pouco mais de 10 anos, o programa entregou cerca de 5,5
milhdes de residéncias em todo o pais. Hoje em dia no Brasil vigora também,
pelo Ministério de Desenvolvimento Regional, o programa Casa Verde e
Amarela.
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2. HISTORICO DA HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL NO BRASIL

Para compreender o histérico da habitacdo de interesse social no Brasil
€ preciso analisar primeiramente como se deram as primeiras intervengdes do
Estado na moradia e como surgiu a preocupagao em volta desta questao.

No ano de 1892, com a chegada das epidemias as cidades, o Estado
comegcou a intervir na questao da habitagdo, mas na forma de um autoritarismo
sanitario. As doengas afetavam grande parte dos habitantes, incluindo classes
mais altas, fazendo com que o controle do espago urbano e controle das
moradias dos trabalhadores (corticos) fossem prioridade do governo para
resolver a questdo sanitaria. Casas eram invadidas por agentes sanitarios,
moveis eram desinfetados, moradores eram removidos, casebres insalubres
eram demolidos e quarteirdes inteiros eram isolados para conter os focos da
doenga. Essas medidas alimentavam um desejo antigo da elite: eliminar os
corticos do centro da cidade e segregar o trabalhador na periferia, reduzindo
assim o custo das moradias e ampliando a distancia fisica entre as classes
sociais. Segundo Nabil Bonduki (2017), na época foram listadas uma série de
exigéncias referentes a padrbes de construgdo que deveriam ser atendidas
pelos corticos. Portanto, para lidar com a disseminacdo de doencas, trés
frentes de combate surgiram em 1893: Legislagdo urbanistica, planos de
saneamento basico e estratégia de controle sanitario. Dessa forma se deu
origem a intervencdo estatal no controle da produgdo do espago urbano e da
habitacao.

Em 1900 a questdo da habitagdo operaria era discutida tanto pelas
grandes empresas privadas quanto pelo poder publico, surgindo assim as Vilas
Operarias, pequenas moradias unifamiliares construidas em série. Estas vilas
eram custeadas pelas iniciativas privadas, com o objetivo de locar para seus
funcionarios, no entanto as mesmas recebiam incentivos do Estado para
baratear os custos da construgdo. Os projetos das Vilas deveriam seguir o
padrao da prefeitura, recomendado pelos higienistas como a melhor e mais
salubre solugdo de habitagdo operaria. Mas o cortico, embora condenado,
proibido e ameacado de demolicdo, ainda era a forma de habitacdo mais
comum da classe trabalhadora, segundo o jornal Fanfulla (1904). Ademais, a
obtencao da moradia digna dependia sobretudo da vontade do trabalhador, que
deveria ser convencido de que a casa propria individual em areas mais
afastadas, mesmo desprovida de infraestrutura era melhor do que o cortico
promiscuo na area central.

A primeira Lei do Inquilinato em 1921 foi de certa forma “timida” se
comparada com as leis posteriores a 1942, mas esta primeira foi adotada sob o
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impacto de uma crise de habitacdo nos centros urbanos, principalmente nas
cidades do Rio de Janeiro e Sao Paulo. Esta crise se deu em decorréncia da
reducdo da construcdo de moradias durante a Primeira Guerra. O
congelamento de aluguéis foi decretado sob agitagdes operarias e propostas
de greves contra condi¢gdes habitacionais e os valores dos aluguéis. A medida
do governo brasileiro de prote¢do aos inquilinos foi inspirada em diversos
paises da América Latina e Europa que estavam lidando com a crise de
moradias.

Até a década de 1930, estas foram as mais significativas formas de
intervencao do Estado no setor da habitag&o, foi no governo de Getulio Vargas
que surgiram o0s primeiros conjuntos residenciais estatais. Durante a Era
Vargas, a habitac&do social era vista como um elemento basico na reprodugao
de forca de trabalho e na formacgao ideoldgica e moral do trabalhador, diante
disso, foram realizados diversos diagnosticos das condi¢gdes habitacionais e
elaboradas propostas para viabilizar solucbes para a questdo. A partir de
Vargas os Institutos de Aposentadorias e Pensbes (IAPs) vao estatizar e
centralizar os recursos previdenciarios dos assalariados e promover os
primeiros conjuntos residenciais estatais do pais.

Em 1941 os IAPs ja estavam sendo premiados em congressos por seus
projetos de habitagdo, além de executar obras importantes, como o Conjunto
Residencial Realengo, o primeiro grande conjunto residencial no Brasil.

Apoés a Era Vargas, a primeira politica nacional de habitac&o foi criada
em 1946, Fundagdo da Casa Popular, e revelou-se ineficaz devido a falta de
recursos e as regras de financiamento estabelecidas, o que comprometeu o
seu desempenho no atendimento da demanda, que ficou restrito a alguns
Estados da federagao e com uma produgao pouco significativa de unidades.

Na década de 50, os programas de habitacdo decairam e ficaram
inviaveis aos Institutos e a FCP, face ao mau emprego dos recursos, as
medidas de congelamento dos aluguéis e a inflagdo. Em 1961, surgiu o Plano
de Assisténcia Habitacional, que tinha como inovacao a fixagado da prestagao
maxima do financiamento em 20% do salario minimo. Para participar do
programa era necessaria a estabilidade no emprego e tempo de residéncia no
mesmo local.

Apos 1964 houve mais mudancas em relagdo a politica habitacional e
foram criados o Sistema Financeiro de Habitagdo (SFH) e o Banco Nacional de
Habitagdao (BNH), que tinham como meta produzir habitagdo em massa. O
surgimento do BNH caracterizou-se pela preocupagao de incentivar a industria
da construgdo civil, na crengca de que seus efeitos refletissem positivamente
nos demais setores da economia, que se encontravam bastante estagnados. O
BNH agrupou num sistema unico todas as instituicbes publicas e privadas e
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passou a centralizar a politica habitacional do pais, o seu capital vinha
principalmente da arrecadacido do FGTS, criado em 1966. Na mesma época
criou-se o Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo (SBPE) com a
finalidade de aumentar a captacao de recursos através da poupanca privada.
Ao final da década de 1960, os indices de inadimpléncia ja eram significativos e
o BNH passou a fazer transferéncias para os seus agentes dos recursos
financeiros e as cobrancgas das dividas dos financiamentos. Foram retomados
pelo BNH programas voltados para a habitagdo popular, como as Companhias
Habitacionais (COHABs), o Plano de Habitagcdo Popular (PLANHAP) e o
Sistema Financeiro de Habitagcdo Popular (SIFHAP). Em 1986 o BNH foi
extinto, ocasionando o agravamento da situagao habitacional principalmente da
populacdo de baixa renda, ao mesmo tempo em que as condi¢des de vida da
populagao brasileira eram afetadas pelos mais altos indices de inflagdo que o
pais ja teve.

Novos programas surgiram na década de 1990, com metas otimistas de
producado, no entanto, aqueles que dependiam do SFH ndo se concretizaram
em funcdo das prioridades do Plano de Estabilizacdo Econémica, ou Plano
Real. Os programas Habitar-Brasil BID e Morar no Municipio, contudo, foram
implantados, apesar das muitas exigéncias legais que impediam muitos
municipios de captarem os recursos disponibilizados. Foram programas
direcionados a familias em risco e dependiam de recursos externos.

Com a aprovacao da Lei Federal n° 10.257/2001, Novos instrumentos
urbanisticos foram disponibilizados, Estatuto da Cidade, que valorizou os
processos de planejamento urbano. Com a criagdo do Ministério das Cidades,
essa importancia fica evidenciada pelas novas orientagdes, financiamentos e
recursos que sao solicitados ao governo federal, subordinados ao cumprimento
de diretrizes e objetivos da politica de desenvolvimento urbano e da politica
habitacional, justificada por ser também parte da politica urbana. Em
complemento as medidas a instituicdo do Sistema e do Fundo Nacional de
Habitacdo de Interesse Social - SNHIS e FNHIS definiram as bases do Sistema
de Habitacdo de Interesse Social e o Sistema de Habitacdo de Mercado,
focado na promocéao imobiliaria, aprovados pela Lei Federal 11.124/2005.

Apenas em 2009 o Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV é
langado como politica social de grande escala. Além da finalidade de construir
um milhdo de moradias, seria uma alternativa para contornar a crise econémica
existente por meio de estimulo a economia. Com regras definidas pela CAIXA,
a prioridade sdo familias com rendimentos de 0 a 10 salarios minimos e
subsidios variando entre 60 e 90% do valor do imével.

Tendo em vista o objetivo de redugédo do déficit habitacional o PMCMV
foi apontado como positivo, apesar da politica habitacional ser tratada como
uma questdao quantitativa, de acesso a crédito e financiamento. Porém
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programas voltados para a melhoria qualitativa de habitagées, caracteristica da
maioria das ocupagoes irregulares, continua a ser um desafio a ser enfrentado,
que na pratica sempre foi dificil de viabilizar. Embora se constate que a
participacado do estado e o seu comprometimento com a producéo da habitacao
tem evoluido ao longo do tempo, conclui-se que ainda n&o foi possivel atingir
plenamente o objetivo de prover moradia em todas as escalas.
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3. PROBLEMATICA E JUSTIFICATIVA

O problema da moradia ainda € um dos maiores desafios a ser
enfrentado pelo poder publico nos dias atuais e tem suas raizes no processo
de urbanizagao do pais que de acordo com Santos (1996) ocorreu associado a
exclusao social. No Brasil o problema referente a habitagcao de interesse social
parte do gigantesco déficit habitacional de 5.876.699 unidades (Fundagao Joao
Pinheiro, 2019). A capital amazonense se caracteriza como uma das cidades
com pior desempenho em relagdo ao déficit brasileiro, alcangando o valor de
100.239 unidades (Fundacdo Jo&do Pinheiro, 2019). Os componentes
analisados para se chegar a estes valores sdo: 6nus excessivo com aluguel
urbano, coabitacao e habitacdes precarias.

Além do grande déficit habitacional na cidade de Manaus, ha duas
questdes contestaveis referentes ao modo de fazer habitagdo social nas
cidades brasileiras. A primeira se trata da localizagao periférica dos conjuntos
populares. A Politica Nacional de Habitagdo (PNH) defende como um de seus
principios que a habitagdo de interesse social deva estar implantada em area
urbanizada, inserida no interior das por¢des consolidadas da cidade e servida
de equipamentos urbanos. Em avaliagdes realizadas acerca da implementagao
do Programa Minha Casa Minha vida (PMCMV), verificou-se que os terrenos
estdo localizados, em sua maior parte, em regides periféricas, nas quais os
precos sao mais baratos (Rufino, 2015). Em Manaus, alguns dos maiores
conjuntos habitacionais, no quesito quantitativo, estdo localizados préximos aos
limites da cidade, onde ha ndo apenas a deficiéncia de alguns equipamentos
urbanos, mas também de opcbes de lazer, comércios e servigos, afetando
diretamente na qualidade de vida. A localizagdo desses conjuntos em Manaus
também acarreta na segregacédo socioespacial, negando aos segmentos de
baixa renda o direito a cidade. De acordo com Rolnik (2016), o paradigma
resultante desse processo se da pela transformacdo da moradia em um setor
econdmico, mais do que numa politica social. Passa-se a enxergar o setor da
producao residencial como uma das novas fronteiras de expansido do capital
financeiro, dissociado cada vez mais da concepcdo da moradia como um
servigo publico perene a ser disponibilizado pela populagao.
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Figura 1 — Localizagdo dos empreendimentos dos principais programas sociais

Outra questao referente ao modo de fazer habitagdo atualmente é a
qualidade dos empreendimentos e das unidades habitacionais em si. E
possivel observar que sempre sao utilizadas as dimensdes minimas descritas
nas legislagdes municipais, que talvez ndo atendam as necessidades de muitas
das familias. Além disso, ndo ha diversidade tipolégica quando se trata das
plantas das unidades habitacionais, aspecto muito necessario ao considerar as
diferentes estruturas familiares e diferentes necessidades, podendo refletir na
densidade de pessoas por comodo. Ademais, as solugbes seguem sempre 0
mesmo padrao, forma e racionalidade, tendo como referéncia um modelo
padronizado proposto pela Caixa EconOmica Federal, sem respeitar as
diferengas entre as regides brasileiras, indo assim de encontro ao que esta
posto na Politica Nacional de Habitagao (PNH):

“estimulo ao desenvolvimento de alternativas regionais,
levando em consideragdo as caracteristicas da
populacao local, suas manifestacbes culturais, suas
formas de organizagdo e suas condigbes econdbmicas e
urbanas, evitando-se solugbes padronizadas e
flexibilizando as normas, de maneira a atender as
diferentes realidades do pais;” (PNH, 2004)

Por mais que esses exemplos da Caixa Econémica Federal ndo fossem
modelos a serem seguidos, eles influenciaram fortemente toda a producdo do
PMCMYV, seja naquelas feita pelo mercado imobiliario, sejam nas realizadas por
entidades civis. Dessa forma, é visto por todo Brasil uma inverséo na légica de
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conformagédo do ambiente construido. Segundo Cardoso (2013) e Ferreira
(2012), ao invés do lugar e suas caracteristicas serem os definidores da
tipologia mais adequada a ser edificada, constatamos um mesmo tipo sendo
inserido em diferentes contextos, desprezando suas peculiaridades.

Ainda sobre a questdo da qualidade dos projetos, vale ressaltar que a
grande maioria dos empreendimentos de interesse social em Manaus sao
destinados a faixa de renda 1 apenas, todavia o problema referente ao déficit
habitacional vai muito além da faixa de renda mais critica e urgente.
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4. OBJETIVOS

41. OBJETIVO GERAL

Apresentar proposta de habitacdo de interesse social visando a
diminui¢cdo dos indices de déficit habitacional no municipio e a valorizagao de
fragmentos verdes.

4.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Implantar habitagdo social em areas centrais de Manaus, viabilizando a
populacdo de baixa renda o direito a terra urbanizada em bairros ja
consolidados;

e Incluir na proposta os principais equipamentos urbanos escassos no
bairro escolhido;

e Garantir a densidade para tornar o uso do solo eficiente, além de
promover a vitalidade urbana;

e Variar as tipologias visando romper a homogeneidade, monotonia e as
solugdes instantédneas e padronizadas;

e Criar espacos destinados ao comércio e servico no térreo das
edificagcdes residenciais, visando gerar uma movimentagao de pessoas
para as ruas e calgadas, tornando as fachadas ativas, além da geracao
de oportunidades econdmicas;

e Organizar no lote a coexisténcia do verde na sua condigao natural frente
ao menor impacto possivel de edificagdes essenciais.
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5. REFERENCIAL TEORICO

5.1. MANUAIS DE PROGRAMAS SOCIAIS

O entendimento de manuais como os da Caixa Econbmica Federal
serviram de base para compreender os requisitos minimos de uma habitagao
de acordo com o maior programa social do pais. A figura abaixo se trata de
uma tabela do manual mais recente do PMCMV. Nesta tabela do manual é
mostrada a dimensdo minima de mobilia, circulacido e cdmodos.

CAIXA

Figura 02 — Cbmodos, Manual 2017 PMCMV

Programa Minha Casa Minha Vida - FAR/FDS
Especificacoes Minimas

EDIFICACBES (aprovada pela Portaria n° 269 de 22 de marco de 2017)

| Projeto

Unidade habitacional com sala, 1 dormitério para casal, 1 dormitério para duas pessoas, cozinha, area de servigo e banheiro.

DIMENSOES DOS COMODOS (Etstas especificagbes ndo estabelecem area minima de cdmodos, deixando aos projetistas a competéncia de formatar os ambientes da habitacao|

segundo o mobilidrio previsto, evitando conflitos com legislagdes estaduais ou municipais que versam sobre dimensdes minimas dos ambientes, sendo porém obrigatério o|
atendimento 8 NBR 15.575, no que couber.)
Largura minima de 2,40 m.
Dormitério casal Mobiliario: 1 cama (1,40 m x 1,90 m); 1 criado-mudo (0,50 m x 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,60 m x 0,50 m).
Circulagao minima (entre mobilidrios e/ou paredes) de 0,50 m.
Largura minima de 2,40m.
8 D“m"""’“’ duas yoniliario: 2 camas (0,80 m x 1,90 m); 1 criado-mudo (0,50 m x 0,50 m); e 1 uarda-roupa (1,50 m x 0,50 m).
E pee Circulagdo minima entre as camas de 0,80 m. Demais circulagdes minimo de 0,50 m.
§ Largura minima de 1,80m.
£ Cozioha Mobiliario: pia (1,20 m x 0,50 m); fogdo (0,55 m x 0,60 m); e geladeira (0,70 m x 0,70 m).
Z§ Previs&o de espago para armério sob a pia e gabinete.
= Prever porta de servigo para casas.
@
s Largura minima de 2,40m.
- Sala de Mobilidrio: Sofé(s) com 04 lugares e mesa de 04 lugares ou ambos com maior nimero de assentos. Estante/Armario TV (0,80m x 0,50m).
§ estar/refeicoes Porta de acesso principal.
S Prever espago de no minimo 0,50m na frente do assento (sentar, levantar e circular). Demais circulagdes de no minimo 0,50m.
"
§ Largura minima do banheiro: 1,50 m. Quantidade minima: 1 lavatorio sem coluna, 1 vaso sanitério com caixa de descarga acoplada, 1 box com ponto|
E Banheiro para chuveiro - (0,90 m x 0,95 m) com previs&o para instalagao de barras de apoio e de banco articulado, desnivel méax. 20 mm; Assegurar a area para
o transferéncia ao vaso sanitario e ao box.
Area de Servigo Dimensdes minimas para area de servigo extena: 1,80 m x 2,40 m. Quantidade minima: 1 tanque (0,52 m x 0,53 m) e 1 méaquina (0,60 m x 0,65 m).
Garantia de acesso frontal para tanque e méaquina de lavar.
Espaco livre de obstaculos em frente as portas de no minimo 1,20 m. Deve ser possivel inscrever no banheiro 0 médulo de manobra sem deslocamento
Em Todos os Comodos para rotagao de 360° definido pela NBR 9050 (D = 1,50 m), livre de obstaculos e nos demais cdmodos, 0 mddulo de manobra sem deslocamento para
rotaco de 180° definido pela NBR 9050 (1.20 m x 1.50 m). livre de obstaculos.
- A unidade habitacional devera ser projetada de forma a possibilitar a sua futura ampliagao sem prejuizo das condigdes de iluminagdo e ventilagao natural
Ampliagdo - casas g
dos cdmodos existentes.

Fonte: Caixa Econ6mica Federal, Programa Minha Casa Minha Vida, 2017

Como foi falado acima, neste trabalho os manuais serviram como uma
base, no entanto nao refletem no projeto desenvolvido. Ao mesmo tempo em
que as dimensdes minimas de pé direito e larguras foram superadas em alguns
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dos cébmodos, por exemplo, alguns requisitos dos manuais nao foram seguidos,
mas pelo fato de terem sido encontradas solu¢gdes melhores. Um exemplo disto
€ a inexisténcia de areas de servico nos apartamentos (com excegao das
unidades PCD). Como sera explicado mais a frente, se propde uma lavanderia
coletiva na habitagdo, em contrapartida se ganha mais area nas cozinhas.
Outra questdo s&o os acabamentos exigidos, em manuais sempre ¢é
especificado pintura ou textura nas paredes externas, além de piso ceramico
em toda a unidade habitacional. Neste projeto as paredes externas nao
possuem acabamento, a alvenaria de concreto permanece aparente, além
disso, o piso ceramico foi utilizado apenas em areas molhadas, entre outros
topicos.

Figura 03 — Pinturas, Manual 2017 PMCMV

PINTURAS

Paredes internas (exceto areas

molhadas) Tinta PVA.

Paredes de dreas molhadas  |Tinta acrilica.

Tinta acrilica ou textura impermeavel. Em unidades situadas nas zonas bioclimaticas 3 a 8, prever pintura de paredes externas predominantemente em

Paredes extsrnas cores claras (absortancia solar abaixo de 0.4).

Tetos Tinta PVA.

Esquadrias Em esquadrias de ago, esmalte sobre fundo preparador. Em esquadrias de madeira, esmalte ou verniz.

Fonte: Caixa Econ6mica Federal, Programa Minha Casa Minha Vida, 2017

5.2. REGULAMENTAGOES

A respeito dos documentos que regulamentam a habitagado de interesse
social, 0 mais importante € o Plano Diretor municipal. Em Manaus a Legislagao
Urbanistica engloba basicamente cinco leis: Cédigo de obras, parcelamento do
solo, codigo de postura, interesse social e uso e ocupagdo. Em 2014 foi
aprovada a Lei N°1.837, que dispde sobre as Areas de Especial Interesse
Social (AEIS), e tem como objetivo definir parametros diferenciados para
parcelamento, uso do solo e constru¢cdes nas AEIS. A respeito destas areas, o
Plano Diretor informa o seguinte:

“As AEIS sdo porgdes do territério que devem,
prioritariamente, assegurar moradia digna para a
populacdo de baixa renda, por intermédio de melhorias
urbanisticas, recuperacdo ambiental e regularizagao
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fundiaria de assentamentos precarios e irregulares, bem
como a provisdo de novas habitagbes de interesse
social, dotadas de boa oferta de servigos, equipamentos
publicos e infraestrutura urbana. ” (Lei N° 1.837, de 16
de Janeiro de 2014).

Sobre as AEIS, esta legislacdo abrange a questdo do parcelamento do
solo, as diretrizes urbanas e ambientais, uso e ocupacdo do solo, normas
técnicas para as edificagdes, padrdes técnicos e urbanisticos, regularizagao
das construgdes, regularizagao fundiaria e o licenciamento.

Quando se trata das diretrizes urbanas e ambientes, a legislagéo é clara
sobre a exigéncia de reserva de terrenos para implantagédo de equipamentos
comunitarios (10% da area total do loteamento) e areas verdes (5% da area
total do loteamento). Em relagdo as normas técnicas para as edificagbes, o
plano diretor permite edificagées de até cinco pavimentos, sem elevador, desde
que a distancia da laje de piso do primeiro pavimento a laje de piso do ultimo
pavimento seja de, no maximo, onze metros. Deve ser reservado um
percentual de 5% dos apartamentos térreos para pessoas com deficiéncia e
idosos. A respeito das dimensdes dos cdomodos das unidades habitacionais,
sdo mostrados na tabela abaixo os valores minimos.

Tabela 01 - Medidas minimas para os compartimentos

COMPARTIMENTO AREAMINIMA | LARGURA MINIMA B
MiNIMO
Salas 7,50m? 2,40m 2,50m
Quartos 7,50m? 2,40m 2,50m
Cozinha 4,00m? 1,60m 2,50m
Comodo Diferenciado 7,00m? 2,40m 2,50m
Banheiro 2,00m? 1,00m 220m
Area de Servigos 1,50m? 1,00m 2,20m

Fonte: Plano Diretor de Manaus

Se porventura o projeto de habitagdo de interesse social € proveniente
de programas sociais do Governo Federal, como o PMCMV e o Casa Verde e
Amarela, deve-se atender as exigéncias minimas do agente operador (Caixa
Econbmica Federal) que s&o encontradas em tabelas das instrugdes
normativas. Como ja foi falado anteriormente, estas instrugdes definem
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diversos aspectos do projeto, como a acessibilidade, a quantidade de comodos
e suas dimensoes, as caracteristicas da cobertura, dos revestimentos, das
esquadrias, o tipo de pintura nas paredes e tetos, as lougas, os metais e as
instalacdes elétricas e hidraulicas.

A normativa do PMCMV imp&e um limite de 500 (quinhentas) unidades
habitacionais por projeto/médulo, no entanto a quantidade limite de mddulos
feitos de forma contigua n&do é definida. Ja no caso de condominios limitados
por barreiras fisicas, a restricdo passa a ser de 250 (duzentas e cinquenta)
unidades habitacionais.

5.3. POLITICA NACIONAL DE HABITAGAO

A Politica de Habitagcdo se inscreve dentro da concepcado de
desenvolvimento urbano integrado, no qual a habitagdo ndo se restringe a
casa, incorpora o direito a infraestrutura, saneamento ambiental, mobilidade e
transporte coletivo, equipamentos e servigos urbanos e sociais, buscando
garantir direito a cidade.

A Politica Nacional de Habitagdo (PNH) desenvolvida em 2004 visa
promover as condigbes de acesso a moradia digna a todos os segmentos da
populacdo, especialmente o de baixa renda, contribuindo, assim, para a
inclusdo social. A mesma tem como componentes principais: Integracao
Urbana de Assentamentos Precarios, a urbanizagao, regularizacéo fundiaria e
insercao de assentamentos precarios, a provisao da habitagdo e a integragcéo
da politica de habitagcédo a politica de desenvolvimento urbano, que definem as
linhas mestras de sua atuacéo.

Sao principios da PNH: direito a moradia; moradia digna como direito e
vetor de inclusdao social garantindo padrdao minimo de habitabilidade; funcao
social da propriedade urbana; questdo habitacional como uma politica de
Estado; gestdo democratica com participagdo dos diferentes segmentos da
sociedade; articulacdo das ag¢des de habitacdo a politica urbana de modo
integrado com as demais politicas sociais e ambientais.

Sao diretrizes da PNH: Desenvolvimento institucional; Mobilizagao de
recursos, identificacdo da demanda e gestdo de subsidio; Qualidade e
produtividade da producgao habitacional; O Sistema de Informacgao, Avaliacéo e
Monitoramento da Habitacdo; Integragdo da politica habitacional a politica de
desenvolvimento urbano; Contratos de financiamento habitacional com
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desequilibrio financeiro no ambito do Sistema Financeiro de Habitacao;
Urbanizagao de assentamentos precarios e produg¢ao da habitagao.

A Politica Nacional de Habitagdo conta com um conjunto de
instrumentos criados, pelos quais se viabiliza a sua implementagéo. Sao eles: o
Sistema Nacional de Habitacdo (SNH), o Desenvolvimento Institucional, o
Sistema de Informacdo, Avaliacdo e Monitoramento da Habitagcédo, e o Plano
Nacional de Habitacao.

O SNH se divide em dois subsistemas: Subsistema de Habitagdao de
Interesse Social (SHIS) e o Subsistema de Habitacdo de Mercado (SHM). O
SHIS atende a mais baixa renda, enquanto que o SHM reorganiza o mercado
privado da habitagdo, englobando assim as diferentes demandas e perfis do
déficit. O SHIS é constituido pelos recursos onerosos € ndo onerosos dos
seguintes fundos: Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social (FNHIS),
Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS) e o Fundo de Amparo ao
Trabalhador (FAT).
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6. ESTUDOS DE CASO

6.1. URBANIZAGAO DO JARDIM VICENTINA

Figura 02 — Habitacdo social Jardim Vicentina

Fonte: ArchDaily Brasil — foto de Leonardo Finotti

Desenvolvido em 2010 pelo escritorio de arquitetura Vigliecca &
Associados, trata-se de um projeto de urbanizagdo e de habitagdo social
realizado no Jardim Vicentina, periferia da cidade de Osasco, na Grande Sao
Paulo. A area de intervencdo era de aproximadamente 95.000 m? e
encontrava-se parcialmente urbanizada, grande parte de sua extensao situada
em um talvegue. A situagao existente era de precariedade, configurada por
domicilios autoconstruidos de madeira ou alvenaria, com um ou dois
pavimentos, erguidos em areas de risco de desabamento, inundagdes e
contaminagdes.

O projeto previa a remogao e remanejamento dos moradores das areas
mais criticas, a beira do corrego, e a implantagao de trés tipologias diferentes,
agrupadas linearmente ao longo do coérrego canalizado, definindo duas novas
frentes urbanas de cada lado do eixo viario de servicos proposto. Todas as
unidades sao de dois dormitorios com area média de 50 m? e o método
construtivo escolhido se trata de bloco ceramico estrutural aparente, pensado
para um melhor desempenho termoacustico e fachadas de pouca manutencéo.
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Figura 03 — Habitagdo social Jardim Vicentina

Fonte: ArchDaily Brasil — foto de Leonardo Finotti

O projeto da continuidade a estrutura urbana existente, gerando novas
condi¢des urbanas e criando um novo espago de referéncia e espago viario
reconhecivel, definido através de novas bordas urbanas. Além disso, valoriza o
pedestre estabelecendo uma nova escala de espaco publico com total
auséncia de espacos residuais.

Figura 04 — Delimitagao territorial

Fonte: ArchDaily Brasil — imagem produzida pelo escritério Vigliecca & Associados
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Figura 05 — Implantacao

Fonte: ArchDaily Brasil — imagem produzida pelo escritério Vigliecca & Associados

6.2. QUINTA MONROY

Figura 06 — Projeto Quinta Monroy

Fonte: ArchDaily Brasil — foto de Cristobal Palma / Estudio Palma

Projeto desenvolvido pelo arquiteto Alejandro Aravena e o escritério
Elemental no ano de 2003 na cidade de Iquique. O governo chileno solicitou
aos arquitetos para resolver o seguinte problema: Radicar 100 familias que
durante os ultimos 30 anos estiveram ocupando ilegalmente um terreno de 0,5
hectares no centro de lquique, cidade no deserto do pais. Apesar do custo do
terreno ser trés vezes maior que a habitagdo social normalmente pode pagar
pelo solo, o que se queria evitar era erradicagdo destas familias para a
periferia.
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Figura 07 — Implantacao

Fonte: ArchDaily Brasil — implantagcdo desenvolvida pelo escritério Elemental

O projeto deveria ser trabalhado dentro do quadro de um programa
especifico do Ministério de Habitagdo, chamado Vivenda Social Dindmica sin
Deuda (VSDsD) que visa a classe mais pobre da populagdo, aqueles sem
capacidade de endividamento, e que consiste em um subsidio de US$ 7500 por
familia, com o qual se deve financiar a compra do terreno, os trabalhos de
infraestrutura e o de arquitetura. Este escasso recurso permitiu construir
apenas 30m2 Isto, entdo, obriga os proprietarios a transformarem
“‘dinamicamente” essa simples solucéo habitacional em uma casa.

Figura 08 — Evolucdo fachadas

Fonte: ArchDaily Brasil — foto de Cristobal Palma / Estudio Palma
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Se para resolver este projeto fosse pensado em uma casa por lote,
ainda que fossem utilizados os pequenos lotes do padrao da habitacido social,
seria possivel alocar somente 30 familias no terreno. Isto porque com a
tipologia de casas isoladas, o uso do solo é extremamente ineficiente; a
tendéncia, portanto, € buscar terrenos que custem pouco. Estes terrenos estao,
normalmente, nas periferias, marginalizados e distantes das redes de
oportunidades que uma cidade oferece. Se para fazer um uso mais eficiente do
solo, reduz-se o tamanho do lote até iguala-lo com a area da casa, o que se
obtém, mais que eficiéncia, € amontoamento.

Figura 09 — Diagramas projetuais

h>2

1casa=1lote a=h 2
EE007 - ELBWJENTAL 5.4, EZ007 - ELBWMENTAL 5.4,

Fonte: ArchDaily Brasil — diagramas desenvolvidos pelo escritério Elemental

Se para obter densidade, normalmente se verticaliza, os edificios
resultantes nao permitem que as habitagcdes possam crescer. Todavia, no caso
deste projeto, era necessario que cada moradia se ampliasse ao menos o
dobro de sua area original. Entdo os arquitetos surgiram com o seguinte
pensamento: Em vez de projetar a menor unidade possivel, de US$ 7500 e
multiplica-la 100 vezes, eles se perguntaram qual era o melhor edificio, de
US$7500, capaz de abrigar 100 familias e suas respectivas ampliagbes. Era
certo que um edificio bloquearia o crescimento das habitacdes, exceto no
térreo e no ultimo andar. O térreo podera sempre crescer horizontalmente
sobre o terreno que tem ao seu redor e o ultimo pavimento sempre podera
crescer verticalmente até o céu. O que foi feito entdo foi projetar um edificio
que tivesse, somente, o térreo e o ultimo andar.

O escritério Elemental propds entdo deixar de pensar o problema da
habitagcdo como um gasto e comecar a vé-lo como investimento social. Trata-se
de garantir que a habitagdo subsidiada, que recebem as familias, valorize-se a
cada dia que passa. Todos nds quando compramos uma residéncia esperamos
que esta valorize-se com o tempo, sendo os bens imobiliarios quase que
sinbnimo de uma investimento seguro. No entanto, neste momento, a
habitacdo social, em uma porcentagem inaceitavelmente alta, é mais
equivalente a comprar um carro do que uma casa; cada dia que passa, as
moradias valem menos.
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Figura 10 — EdificagGes

Fonte: ArchDaily Brasil — foto de Cristobal Palma / Estudio Palma

Primeiramente, foi desenvolvida uma tipologia que permitiu alcangar
uma densidade suficientemente alta, para ser possivel pagar pelo terreno que
estava muito bem localizado na cidade, imerso na rede de oportunidades que a
cidade oferecia (trabalho, saude, educagao, transporte). A boa localizagao ¢ a
chave para que a economia de cada familia conserve-se e para a valorizagao
da propriedade.

Figura 11 — Corte edificacao
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Fonte: ArchDaily Brasil — cortes desenvolvidos pelo escritério Elemental

Depois foi introduzido entre o espago publico (as ruas e calgadas) e o
privado (de cada moradia), o espago coletivo: uma propriedade comum, mas
de acesso restrito, que da lugar a sociabilizagao, atividade chave para o éxito
de entornos frageis.



Dado que 50% da metragem quadrada dos conjuntos foram
autoconstruidos, este edificio precisava ser permeavel o suficiente para que os
crescimentos acontecessem dentro de sua estrutura. Por um lado, o objetivo
era emoldurar a construcdo espontanea, a fim de evitar a deterioracdo do
entorno urbano com o tempo, e por outro, o processo de ampliacdo deveria ser
o mais facil possivel.

Figura 12 — Evolugdo interna edificagao

Fonte: ArchDaily Brasil — foto de Cristobal Palma / Estudio Palma

6.3. URBANIZAGAO DO COMPLEXO CANTINHO DO CEU

Projeto de 2008, autoria do escritorio Boldarini Arquitetos Associados, se
trata da urbanizagdo do Cantinho do Céu, conjunto de loteamentos irregulares
em Sao Paulo. O projeto foi desenvolvido a partir de estudos e diretrizes
formulados pela Secretaria Municipal de Habitagcdo, em conjunto com a
Promotoria Publica, como alternativa a uma agao civil publica que determinava
a desocupagao da area.
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Figura 13 — Complexo Cantinho do Céu

Fonte: ArchDaily Brasil — foto de Fabio Knoll

As formas de intervir na cidade e, especificamente, em assentamentos
precarios consolidados, pressupde a adogédo de alternativas de projeto que
considerem as preexisténcias territoriais, em suas potencialidades e limitagdes.
Dentro desta perspectiva, a partir daquilo que ja foi previamente concebido no
contexto socioespacial, a racionalizagao das formas e fun¢gdes do movimento
moderno e a ruptura com a cidade existente ndo encontram mais espago na
atuacao profissional. Ao propor a urbanizagdo de um assentamento precario
objetiva-se integra-lo a cidade oficial, dota-lo da infraestrutura urbana
necessaria, qualifica-lo como ambiente construido que permita o
desenvolvimento do individuo em sociedade, porém sem necessariamente
reproduzir o padrao formal dos bairros implantados conforme a normativa
urbanistica.

Figura 14 — Diagrama territorial

Fonte: ArchDaily Brasil — diagrama desenvolvido pelo escritério Boldarini Arquitetos Associados
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Diante do desafio de intervir nessa area objeto de acgao civil publica,
consolidada, densamente ocupada, ambientalmente fragil e de grandes
dimensbes territoriais com acesso direto a represa Billings, novas
experimentagdes projetuais foram necessarias, tendo como desafio superar os
problemas pela ocupagao irregular e precaria numa area de protegdo ambiental
e, principalmente, a ocupacdo inadequada as margens da represa, que tinha
como agravante a auséncia de saneamento basico.

Na elaboragao do projeto de urbanizagédo foram formuladas hipéteses de
intervengdo que visaram suprir o conjunto de déficits de infraestrutura,
qualificar e integrar o assentamento a cidade, conjugando as diversas
disciplinas envolvidas, as questdes fundiarias e de pds-ocupacao, bem como a
forma de organizagao de sua populagao.

Na contramdo daquilo que vem sendo desenvolvido nos novos
empreendimentos particulares, as intervengdes buscam ressaltar a importancia
do espaco coletivo e publico para a cidade e sociedade, numa perspectiva de
transformacao efetiva das condigdes socioespaciais que reforcem o direito a
cidade e a inclusao social. Este é o fio condutor do projeto de urbanizagao do
Cantinho do Céu. Revelar a importancia do espaco publico e coletivo para a
populacao local, transformando-o no instrumento principal para a qualificacao
do bairro. Esta valorizagao do espaco publico, entendido aqui como o conjunto
de elementos capazes de dar suporte as mais diversas manifestagdes coletivas
cotidianas — ruas, vielas, pragas, parques — procura resgatar o sentimento de
pertencimento a cidade como condigdo basica para o desenvolvimento das
geragoes futuras.

Figura 15 — Campo de futebol

Fonte: ArchDaily Brasil — foto de Daniel Ducci

A intervencdo no Cantinho do Céu é trabalhada, portanto, a partir da
compreensao da importancia de qualificagdo desse assentamento em virtude
da sua escala e localizagdo em area ambientalmente estratégica para a cidade
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de Sao Paulo. O projeto considerou, além dos documentos, vistorias e
aproximacao do lugar, um conjunto de estratégias relacionadas a: Correcao de
todas as situagdes de risco identificadas; Integragao urbanistica entre as novas
intervengdes e o tecido existente, respeitada a autonomia tipoldgica decorrente
as diferentes condicdes em que se produziram as unidades existentes;
Complementacdo e adequacao da infraestrutura urbana; Universalizagcdo do
acesso aos servicos urbanos e provisdo adequada de equipamentos
comunitarios e areas de lazer e esportes; Adequacao urbanistico-ambiental do
assentamento e das novas intervengdes ao bairro como um todo; Geracao de
condi¢des necessarias para a regularizagao fundiaria do parcelamento do solo.

Figura 16 — Pier

Fonte: ArchDaily Brasil — foto de Daniel Ducci

As condi¢cdes de acesso e mobilidade foram trabalhadas a partir da
compreensao das estruturas viarias existentes para sua consolidagao, e de um
conjunto de propostas que procuraram integrar, articular e conectar os trés
loteamentos entre si e com a malha viaria do entorno. Para tanto, novas ruas,
vielas, escadarias foram propostas para garantir o acesso aos mais diversos
pontos de interesse dentro do Cantinho do Céu e sua conexao com o entorno.

O parque é configurado por uma faixa de, aproximadamente, 7km de
extensdo, as margens da represa Billings. A area a ele destinada foi delineada
a partir da identificagcdo das construgbes em situagao risco e daquelas com
impossibilidade de conexdo aos sistemas de saneamento basico, ou seja, a
superficie do projeto corresponde as areas objeto de remogéao, sejam elas as ja
realizadas ou as previstas.
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As areas livres atuam entdo como um sistema de areas verdes,
associando usos de recreagao e lazer a preservacdo da margem, com a
manutengdo e reconstituicdo de espécies vegetais nativas. O Parque
apresenta-se como uma faixa limitrofe de apropriacdo coletiva entre a area
ocupada e o reservatério.

Figura 17 — Parque

Fonte: ArchDaily Brasil — foto de Daniel Ducci
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7. QUADRO COMPARATIVO DOS PROGRAMAS DE HABITAGAO

Para compreender a realidade dos programas sociais voltados a questao
da moradia que atuam em Manaus, foi desenvolvido um quadro comparando
0s principais programas de cada uma das trés esferas (municipal, estadual e

federal).

Tabela 02 — Comparativo dos principais programas de habitagdo que atuam em Manaus

MUNICIPAL ESTADUAL FEDERAL
PROURBIS
(Programa de Desenvolvimento ® PSRO.S|AI\:||\g. il PROGRAMA MINHA CASA
Urbano e Inclusdo Socioambiental rograma social € Ambiental dos MINHA VIDA

de Manaus)

Igarapés de Manaus)

FINANCIAMENTO

Banco Interamericano
de Desenvolvimento

Banco Interamericano
de Desenvolvimento

Orgamento geral da Unido (OGU) e FGTS

Busca de melhor qualidade de vida para
a populagdo das comunidades Jorge
Teixeira lll, Arthur Virgilio e parte do

Ajudar na solugdo dos problemas
ambientais, urbanisticos e sociais que
afetam a cidade de Manaus e seus

Atender as necessidades de habitagdo da
populagdo de baixa renda nas areas
urbanas e rurais, garantindo o acesso a

Sobrados geminados com unidades
habitacionais de 51 m2.

trés pavimentos com unidades
habitacionais de 54 m? sendo algumas
duplex.

IDEALIZAGAO
5 Jodo Paulo com melhorias de habitantes, especificamente aqueles | moradia digna com padrdes minimos de
infraestrutura urbana, de servigos que vivem abaixo da cota 30m de sustentabilidade, seguranga e
publicos e de meio ambiente. inundagdo. habitabilidade.
VIGENCIA 2010 2005 2009
ESCALA 4 empreendimentos 8 empreendimentos 163.748 empreendimentos
ETAPAS / FASES 1 3 3
MORADIAS 204 2.643 5.115.034
Possui pouca ou nenhuma relagdo com . N N i N
Possui relagdo com espagos abertos. | N&o possui relagdo com espagos abertos.
espacos abertos.
Insergdo com poucos equipamentos Insergdo com poucos equipamentos Inser¢do com poucos ou nenhum
urbanos. urbanos. equipamento urbano.
CARACTERISTICAS Localizagdo periférica Localizagdo central Localizagdo periférica
QUALITATIVAS Casas sobrepostas, blocos horizontais de Blocos isolados, blocos em H e casas

isoladas. Unidades hab em apartamentos
de 42 m?, em casas térreas de 35m?2.

Densidade média

Densidade média

Densidade baixa, média e alta

Uso misto

Uso residencial

Uso residencial

Fonte: Sishab, Caixa Econ6mica Federal, Prefeitura de Manaus, Governo do Estado do Amazonas

Cada um dos programas acima lida com o desafio de garantir o direito a

cidade e a moradia digna, mas também da efetivacdo de uma politica
habitacional capaz de atender as camadas mais empobrecidas da populacio.
Nesse sentido, ha limites claros para a materializacdo destes, como o valor da
terra, por exemplo, onde o interesse capitalista prevalece.

Ao analisar o maior programa social referente a moradia no Brasil, o
Programa Minha Casa Minha Vida, pode-se afirmar que o mesmo é
significativo do ponto vista da quantidade de unidades habitacionais que
disponibiliza, por outro, ndo atende as necessidades da populagao,
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considerando a moradia ndo apenas como local de morar, mas também de
viver. Segundo Rolnik (2015), o PMCMV trata-se da concentragdo de um
conjunto expressivo de empreendimentos de grande porte, com tipologia
padronizada, destinados a uma mesma faixa de renda e inseridos num tecido
urbano mondétono, com pouca diversidade de uso — ainda que agora disponha
de um minimo de equipamentos e servigos basicos no entorno ou em bairros
vizinhos. O que chama mais a atengdo é a uniformidade das paisagens
produzidas pelo PMCMV, em razao da padronizagdo das casas.

Ja o Programa Social e Ambiental dos Igarapés de Manaus tem como
um de seus objetivos a recuperagcdo ambiental e a requalificagdo urbanistica
dos igarapés. Porém, o impacto no territorio foi muito grande, tendo em vista
que apods a implantagdo do programa o que se deu foram os aterros e redugdes
de igarapés para uso de espago do solo criado na construgdo de unidades
habitacionais e drenagem dos igarapés a céu aberto de forma canalizadora
para construcido de mais unidades habitacionais no mesmo local, substituindo
as casas palafiticas, refletindo uma maneira higienista em lidar com o
problema. A respeito da implantagdo das edificagbes, falta integracdo da
habitacdo com a natureza, o organismo vivo natural que ali sempre existiu &
desprezado, modificando a paisagem caracteristica da regido. Aléem disso,
segundo informagdes dos documentos oficiais da UGPI (2009), o regulamento
do programa impede qualquer modificagdo do espago pelos moradores,
reprimindo qualquer tipo pessoalizagao do local, além de restringir o uso.

Se tratando de uma escala municipal, o Prourbis é um programa com
projetos de porte pequeno e que atende moradores apenas da zona leste de
Manaus. O mesmo possui um diferencial em relagdo aos dois programas
mencionados anteriormente: suas edificacdes preveem espacos destinados a
atividades comerciais dos proprios moradores.

A partir do quadro acima pode-se concluir que os programas criados
para Manaus (Prourbis e Prosamim) costumam utilizar tipologias mais
horizontais com unidades habitacionais tendo mais de 50m? de area em seus
empreendimentos, no entanto, ha uma baixa oferta de UHs para a populagao.
Ja os projetos do PMCMV em Manaus costumam utilizar os dois extremos das
tipologias: blocos em H e casas isoladas. Seus empreendimentos sao
implantados em grande escala, mas as unidades habitacionais sdo construidas
em seu menor tamanho possivel, refletindo na alta densidade de pessoas por
cdbmodo. Na tabela abaixo é possivel observar o porte dos projetos do PMCMV
Entidades em todo o Brasil por estado, mostrando uma dessemelhang¢a com os
outros dois programas citados anteriormente. Além disso, a tabela também
mostra como o acesso a terra urbanizada € um fator com grande importancia
para a viabilizagdo dos programas.
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Tabela 03 — PMCMV Entidades - Distribuicdo do numero de projetos contratados por
estado e o porte dos projetos.

PORTE DOS PROJETOS
UF 01-25 | 26-50 | 51-100 | 101-150 | 151-200 | 201-300 | 301-500 | 501-1.760 | Total
UH UH UH UH UH UH UH UH

AM 1 1 - 1 2 5
PA - 1 A 1 1 2 6
RO - N 1 1 3
RR 2 1 1 4
TO . 1 1 1 3
Norte - 3 6 3 1 4 2 21
AL il 1 : 2
BA 1 1 4 1 8
CE . : - : 1
MA 1 2 1 2 1 s 2 . 9
PB - - - : il 1 1 3
PE 2 1 2 1 6
Pl 1 2 1 1 6
SE 1 2 il 1 2 2 12
Nordeste 3 6 5 7 6 | 9 | 8 3 a7
GO 1 2 42
MS . 2 4 1 - 4 1 - 12
MT . . 1 ’ . : : - 1
Centro-Oeste 1 7 9 4 2 55
MG - 2 4 3 - : - 14
RJ - 1 3 - - 1 - - 5
sp - - 41
Sudeste 5 3 o 7 60
PR 2 - 1 7 1 6
RS - 3 2 57
sC 4 1 - . - - 10
Sul 4 1 - - - - - 10
Total 27 38 40 35 33 38 30 15 256

Fonte: Caixa Econémica Federal, 2015
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8. QUADRO DE CLASSIFICAGOES TIPOLOGICAS

Em projetos de habitagcdo de interesse social a tipologia implantada
reflete tanto em questbes econdbmicas de projeto quanto na qualidade do
mesmo. Por isso foi desenvolvida uma tabela para auxiliar na escolha das
tipologias utilizadas na proposta. Na tabela abaixo foram listadas diversas
tipologias comparando seus aspectos positivos e negativos.

Tabela 04 — Analise das tipologias mais utilizadas em habitagdo social

TIPOLOGIAS ASPECTOS POSITIVOS ASPECTOS NEGATIVOS
PERMITE A EXPANSAO; NECESSARIOS TERRENOS
CASA ISOLADA POSSIBILITA A MAIORES; DENSIDADE BAIXA;
PESSOALIZAGAO MAIOR CUSTO DE PRODUGAC
POSSBILITAA NAO PERMITE EXPANSAO;
PESSOALIZAGAO; MELHOR ~ [NECESSARIOS TERRENOS
CASAS GEMINADAS APROVEITAMENTO DA MAIORES; DENSIDADE BAIXA;
INFRAESTRUTURA MAIOR CUSTO DE PRODUGAD
PERMITE A EXPANSAO; NECESSARIOS TERRENOS
CASAS SOBRADO POSSIBILITA A MAIORES; DENSIDADE BAIXA;
PESSOALIZAGAO MAIOR CUSTO DE PRODUGAO
POSSBILITAA ) -
PESSOALIZAGAO; MELHOR ~ [NAO PERMITE EXPANSAO;
SOBRADOS GEMINADOS APROVEITAMENTO DA DENSIDADE BAIXA
INFRAESTRUTURA
PERMITE A EXPANSAO;
SOBRADOS AGLOMERADOS [POSSIBILITA A DENSIDADE BAIXA
PESSOALIZAGAO
DENSIDADE ALTA; _
PERMITE VENTILAGAO X ‘o
BLOCO HORIZONTAL CRUZADA; MENOR GUSTO DE |'NVAO PERMITE EXPANSAO;
PRODUGAO
NAO PERMITE EXPANSAO;
DENSIDADE ALTA; A ’
BLOCO ISOLADO ' <0 |IMPLANTAGAO DE BAIXA
MENOR CUSTO DE PRODUGAO | LANTAG
NAO PERMITE EXPANSAO;
DENSIDADE ALTA; A ’
BLOCO ISOLADO EM "H" ' <0 |IMPLANTAGAO DE BAIXA
MENOR CUSTO DE PRODUGAO | LANTAG
APARTAMENTOS DENSIDADE ALTA;
PERMITE VENTILAGAO X ‘.
BLOCO HORIZONTAL AGRUPA(CH [oa 1o (eI ERGI0 e |NAO PERMITE EXPANSAO;
PRODUGAO
DENSIDADE ALTA; NECESSARIO ELEVADOR;

TORRE ALONGADA MENOR CUSTO DE PRODUCAO |NAO PERMITE EXPANSAO;

NECESSARIO ELEVADOR;
DENSIDADE ALTA; NAO PERMITE EXPANSAO;
TORRE ISOLADA MENOR CUSTO DE PRODUCAO |IMPLANTACAO DE BAIXA
QUALIDADE

Fonte: PRODUGAO SOCIAL DA MORADIA NO BRASIL, 2016
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9. METODOLOGIA

A partir do estudo do tema através dos referenciais tedricos ja citados, a
compreensao a respeito da habitagdo de interesse social e sua problematica
vao se mostrando com mais clareza. Tendo este entendimento a cerca dos
conceitos que envolvem o urbanismo e habitagdo social, os projetos bem e
malsucedidos, legislagbes e normas incoerentes, foi possivel fazer um
diagnostico a respeito da cidade de Manaus e a reflexdo do lugar.

Para escolha do lote foi necessaria a analise de trés mapas com
aspectos importantes para garantir o direito a cidade e reduzir o quadro da
segregacgao socioespacial na cidade, possibilitando o acesso dos segmentos
de baixa renda a areas préximas de equipamentos urbanos, de opcgdes
variadas de comércio e lazer.

Figura 18 — Padrdo de renda por domicilio Manaus

Mapa produzido por Bruno Laginhas Boriola (2015)

Sobre imagem Google Earth (2014) e Street View (2014)

=

QUAPA l L e— c— )

Legenda

Vias principais Até um salario minimo @ De cinco a dez salarios minimos
Hidrografia De um a trés saldrios minimos salarios @ Mais de dez salarios minimos
Mancha urbana @ De trés a cinco salarios minimos

Limite Municipal Otrs. Carcdn porfo 1o meges equivse & 50 domciios

Figura — Padrao de renda por domicilio em Manaus. Fonte: Quapa — Caderno Manaus
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O mapa acima demonstra como se da o padrao de renda por domicilio
na cidade de Manaus. O perfil econdbmico das zonas norte e leste é
caracterizado majoritariamente pela populacdo que recebe até um salério
minimo. Em por¢des da zona oeste e sul ocorre o mesmo. Este € um fendmeno
onde a parcela mais humilde das cidades tende a ser afastada para as
periferias, se distanciando cada vez mais do centro urbano.

Tendo isso em vista, buscou-se estas areas centrais para implantar
habitacdo social em convergéncia e coexisténcia com outros perfis
econdmicos. Morar em areas centrais vai além do direito a moradia por si s0,
propicia o acesso as areas mais servidas de infraestrutura, servicos e ofertas
de emprego. Garantir o acesso a cidade e a espagos publicos de qualidade
possibilita saude e bem-estar aos moradores, assim como o intercambio de
expressoes culturais.

Figura 19 — Andlise de integracdo global em Manaus
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Fonte: Plano de Mobilidade Urbana Manaus 2015 - Oficina Consultores

Outro mapa utilizado para auxiliar na escolha do lote se trata desta
imagem do plano de mobilidade urbana de Manaus onde é possivel identificar
as regides mais integradas da cidade. Visando a qualidade de vida dos
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moradores da habitagdo proposta, foram priorizadas areas nas proximidades
dos eixos mais integrados da cidade.

Figura 20 — Densidade populacional de Manaus
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Fonte: Plano de Mobilidade Urbana Manaus 2015 - Oficina Consultores

O mapa acima analisa a densidade populacional da capital amazonense.
Pode-se notar que Manaus é caracterizada por uma densidade baixa, no
entanto, notam-se bairros consolidados com muito potencial, de insercédo tanto
de habitagdo quanto comércios, apresentando uma baixa densidade. Tendo
isto em vista, optou-se por estas regides pouco adensadas.

ApOs analisar os aspectos ja citados, o bairro Parque Dez de Novembro
apresentou grande potencial de inser¢do de habitagdo de interesse social. O
mesmo possui alta conectividade, tendo em vista a proximidade com
importantes avenidas; possui boa legibilidade e paisagens singulares; s&o
encontrados diversos espacos abertos, como Parque do Mindu, CSU e
diversas pracas de pequena escala; sua densidade é baixa-média; possui
grande diversidade de usos; as faixas de renda dos moradores sao
caracterizadas sendo de média a alta. Além disso, o bairro possui um grande
fragmento verde nas proximidades do Parque do Mindu, com area de
aproximadamente 60 mil m2.
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Figura 21 — Fragmento verde no bairro Parque Dez de

Novembro

Fonte: Google Earth
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10. DIAGNOSTICO

10.1. USOS ESPONTANEOS DO FRAGMENTO

Ao localizar um fragmento verde de 6 hectares em um bairro
consolidado como o Parque Dez de Novembro, a tendéncia € se perguntar o
porqué de ainda nao ter sido destinado nenhum uso para aquele local. Sao
diversos os motivos para isto.

Figura 22 — Usos espontaneos no fragmento verde
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5 + Academia ao ar livre improvisada
@ A AreaVerde
¥ & Depdsito precario de materiais de construgdo
= ® Brinquedos para criangas (camas elasticas)
¥ Jardim feito pelos vizinhos
# Proposta de parque residencial
s LOTE # Promessa de creche municipal
ey = Estacionamento
& Ponto de dnibus

Fonte: Maria Clara Freire (2022)

Primeiramente, in loco, foram identificados nas extremidades norte e sul
do fragmento dois lotes privados com seus limites murados que provavelmente
estdo sujeitos a especulagao imobiliaria. Na parte superior do fragmento, logo
abaixo do grande lote murado, tem-se um pequeno quarteirdo com a presenga
de placas indicando se tratar de Area Verde. Além disso, neste mesmo
quarteirdo ha presenga de um grande piso de concreto e uma academia ao ar
livre improvisada. Ja nessa maior regido do fragmento, foi descoberta a
intencdo de construir um parque residencial, através de placas do governo
federal no local informando sobre um empreendimento financiado pela caixa
econdmica federal. Também foi identificado um jardim/horta que foi elaborado
pelos moradores do condominio residencial ao lado, além de uma cama
elastica, uma estrutura improvisada armazenando materiais de construcédo e
um estacionamento. Na por¢do mais ao sul do fragmento foi constatada,
através de documento encontrado no site da SEMED, a inteng¢ao da Prefeitura
de Manaus de implantar uma creche no local, onde o solo esta definido como
uso institucional.
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10.2. CHEIOS E VAZIOS

Figura 23 — Mapa de Cheios e Vazios
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Fonte: Maria Clara Freire (2022)

O mapa de cheios e vazios tem como finalidade a observacdao do
comportamento urbano dos edificios (cheios) e espagos nao-ocupados
(vazios), possibilitando a visualizagdo de areas com potencial construtivo,
areas verdes e definir sua densidade edificada.

Conforme o mapa acima, é possivel observar uma relagao mista entre
zonas com uma densa ocupacao na porcao sudoeste e porgdes ao norte pouco
adensadas. O grande destaque é a regido preservada do Parque do Mindu e a
APP do Igarapé do Mindu mais abaixo. Em suma, a densidade do bairro

Parque Dez de Novembro é considerada média, possibilitando o
desenvolvimento de novas edificagbes e a integragdo com a natureza.
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10.3. VEGETAGAO

Figura 24 — Mapa de vegetacao

VEGETAGAO
Bl AREAS VERDES

Fonte: Maria Clara Freire (2022)

A vegetagdo é um importante componente dos espagos urbanos, uma
vez que a sua conservacao promove o equilibrio do ecossistema e estabelece
a existéncia de habitats para espécies de animais nos centros urbanos. Para
um desenvolvimento sustentavel, as cidades devem compreender a trama
vegetal na sua geografia e buscar suprir as necessidades humanas sem afetar
o equilibrio natural da vegetagao.

No raio de influéncia do terreno mostrado no mapa acima & possivel
identificar densas manchas de vegetacédo, que estdo diretamente ligadas a
areas protegidas como as Areas de Preservacdo Permanente (APP), por conta
dos trés cursos d’agua existentes na regido, e a Areas de Protecdo Ambiental
(APA) do Parque do Mindu. Além disso, o Parque do Mindu esta ligado ao
Corredor Ecologico Urbano do Igarapé do Mindu, tendo uma importancia
fundamental na conectividade entre fragmentos florestais urbanos vivos em
Manaus.

A respeito do fragmente onde se da a proposta de intervencdo, o
mesmo se trata de um importante remanescente verde na regido, onde parte
de sua area é definida como area verde. Com a analise do mapa de vegetagao
e a historia da regido, fica clara a importancia de manter o fragmento enquanto
vitalidade.
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10.4. TOPOGRAFIA

Figura 25 — Mapa topografico
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Fonte: Maria Clara Freire (2022)

Por se tratar de uma regido com alguns cursos d’agua, boa parte da
topografia se encontra em niveis baixos até 35 metros, levando em conta que
os niveis identificados no raio de influéncia do terreno foram de 25 metros até
70 metros. No entanto, o lote estudado se encontra entre os niveis 35 e 45,
possuindo topografia regular na por¢cao norte do mesmo e na porgao central/sul
possui uma topografia irregular e acidentada, com a presenga de um talude de
10 metros de altura. Através de cortes do terreno mostrados na figura abaixo &
possivel compreender em outra perspectiva as relagdes de topografia.

Figura 26 — Mapa indicacdo de cortes
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Fonte: Maria Clara Freire (2022)
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Figura 27 — Corte AA’
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Fonte: Maria Clara Freire (2022)

10.5. SISTEMA VIARIO

Figura 30 — Mapa de sistema viario
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Fonte: Maria Clara Freire (2022)

O sistema viario € um conjunto de ruas que sao destinadas para o
deslocamento no meio urbano, onde a estrutura da cidade é tragcada a partir
das suas malhas. A classificacdo das vias deve ser considerada a partir da
finalidade a que se destina bem como o espago geografico em que se situa,
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sendo classificadas como local, coletora e arterial, de acordo com o quadro de
classificagao de vias do Plano Diretor de Manaus.

Via Local: configura-se para o uso de areas internas dos bairros. Por
comportar um fluxo de veiculos pequeno, nao sdo semaforizadas e velocidade
maxima de 30 km/h em vias urbanas. Via Coletora: é destinada a coletar o
fluxo viario das vias locais e distribui-lo para as vias arteriais, integrando a
malha urbana existente, sdo semaforizadas e sua velocidade maxima é de 40
km/h em vias urbanas. Via Arterial: responsavel por receber as vias coletoras e
distribuir o fluxo para longas distancias, possibilitando e comportando maior
numero de atividades urbanas e capacidade de veiculos, respectivamente. Sao
geralmente semaforizadas e possuem velocidade maxima de 60km/h em vias
urbanas.

Ao analisar o mapa de hierarquia viaria do bairro Parque Dez de
Novembro, é possivel apontar que a regido € composta majoritariamente por
vias locais. Dentro do raio estudado ha presenga de uma via arterial, Avenida
Ephigénio Sales, e duas vias coletoras, Avenida Ivanete Machado e Avenida
Tancredo Neves.

10.6. USO E OCUPAGAO DO SOLO

Figura 31 — Mapa de uso e ocupacao do solo
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Fonte: Maria Clara Freire (2022)

Os usos identificados no mapa acima se classificam como: residencial,
comercial, lazer, institucional, religioso, educacional e saude. Conforme analise
da ocupacao desta regiao, verificou-se a predominancia de comércios e
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residéncias, mas também ¢é possivel constatar uma grande diversidade de
usos, além da presenga de equipamentos urbanos como escolas, delegacias,
agéncias bancarias, espacos publicos de lazer, entre outros.

10.7. GABARITO

Figura 32 — Mapa de gabaritos

GABARITO

Il TERREO

I 2 PAVIMENTOS

= 3 pAVIMENTOS

B ;, PAVIMENTOS OU MAIS

Fonte: Maria Clara Freire (2022)

O mapa de gabaritos tem como efeito demonstrar a intensidade de
ocupacdo em uma area urbana, classificando as edificagbes a partir da sua
verticalizagdo/ocupagao (baixa, média e alta), objetivando o controle de
intensidade de ocupacao urbana na cidade. Na Lei de Uso e Ocupacgado do
Solo, no art. 61 é sao classificadas como areas de ocupacgao horizontal prédios
de até 4 pavimentos, areas de verticalizacao baixa possuem até 8 pavimentos,
seguida por areas de verticalizagdo média com até 16 pavimentos e areas de
verticalizacao alta com até 25 pavimentos. Os gabaritos identificados no mapa
acima se classificam como térreos, dois pavimentos, trés pavimentos e quatro
pavimentos ou mais.

Através da analise no raio de influéncia do terreno, observou-se a
predominancia da ocupagdo horizontal, seguida por edificagbes de
verticalizacado baixa. Com isso, o lote em questao encontra-se em uma area de
ocupacao horizontal de baixa densidade, com torres pontuais em suas
proximidades.
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10.8. LEGISLAGAO VIGENTE

As legislacdes urbanas s&o diretrizes desenvolvidas pelo Plano Diretor
de Manaus para o cumprimento das fungdes sociais e ambientais, bem como
da regularizagdo da propriedade territorial. O local em analise encontra-se na
Zona Centro-Sul de Manaus, Bairro Parque Dez de Novembro no setor 11. A
Legislagado Urbanistica de Manaus informa que o setor 11 tem como usos
permitidos: residencial unifamiliar e multifamiliar, comercial, servigo e industrial
de baixo impacto. No quadro de intensidade de ocupacédo, a densidade do
bairro esta classificada como alta, com verticalizagdo média e, sendo suas
diretrizes a Integragcdo de atividades comerciais e de servigos, industrial
compativeis com o uso residencial.
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11. PROPOSTA

11.1. PROGRAMA DE NECESSIDADES

Tabela 05 — Programa de Necessidades

PROGRAMA DE NECESSIDADES: REQU ERIMENTOS URBANOS

UNIDADE HABITACIONALTIPO 1

UNIDADE HABITACIONALTIPO 2 41 150 6150
UNIDADE HABITACIONALTIPO 3 50 105 5250
UNIDADE HABITACIONALTIPO 4 52 45 2340
LAVANDERIA COLETIVA 13 15 195

TERRAGO PARA OFICINAS E CAPACITAGCOES 82 15 1230
UNIDADE COMERCIALTIPO 1 15 45 675

UNIDADE COMERCIALTIPO 2 20 15 300

UNIDADE COMERCIALTIPO 3 25 15 375

SANITARIO FEMININO 16 15 240

SANITARIO MASCULINO 16 15 240

ESPACO MULTIUSO 187 15 2805

Fonte: Maria Clara Freire (2022)

Através do programa de necessidades é possivel compreender a
idealizagdo da proposta. Propdem-se edificios de uso misto, onde o térreo é
destinado a espagos comerciais de variados tamanhos além de espacos
multiuso, onde, por exemplo, podem abrigar feiras itinerantes, bazar dos
moradores e etc. Os demais pavimentos sao destinados a unidades
habitacionais de quatro tipologias diferentes, incluindo uma unidade PCD. O
terraco dos edificios possui usos voltados aos moradores como lavanderia
coletiva e espaco para oficinas e capacitagdes.

Para suprir a necessidade do bairro, é proposta a implantagdo de uma
creche, uma unidade basica de saude e um centro de referéncia de assisténcia
social. De acordo com a Secretaria Municipal de Educacao, o bairro Parque
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Dez de Novembro necessita da construcdo de 6 creches municipais, onde
atualmente ndo ha existéncia de nenhuma para suprir a demanda de 1.522
bebés. J& em relagdo a saude publica, segundo a Secretaria Municipal de
Saude, ha apenas uma policlinica para atender os moradores do bairro, tendo
isto em vista, propde-se a inclusdo de uma UBS no projeto. Além disso, é
importante existir pelo menos um Centro de Referéncia de Assisténcia Social
(CRAS) em cada bairro, que possa atender tanto a populagdo em situacéo de
vulnerabilidade quanto familias que buscam melhorar suas condi¢cdes de vida e
relacdes familiares e comunitarias. No CRAS também sao organizados grupos
com objetivo de promover a socializagao, a integragcao e o fortalecimento dos
relacionamentos familiares e comunitarios.

Sao propostas também outras estruturas como hortas comunitarias,
quadra esportiva, pragas, playgrounds e academias ao ar livre com o objetivo
de moldar os lacos comunitarios, estimular encontros e agdes por parte dos
moradores no bairro.

11.2. CONCEITO

A arquitetura tem como desafio criar espacos que promovam a
aproximacgao social, aliado a isto, tem-se neste projeto o desafio de implantar
habitacdo social e preservar um importante fragmento verde, mantendo suas
caracteristicas naturais. Neste contexto, propdem-se a coexisténcia do verde
na sua condicdo natural frente a pegas essenciais para um espacgo publico
mais urbanizado, estimulando a convivéncia entre as pessoas sem esforco,
com condi¢gdes necessarias para a permanéncia através de espacos com
diferentes usos que preenchem com vida as ruas. Dessa forma, o fragmento se
mantém enquanto vitalidade.

11.3. PARTIDO FORMAL

Ao observar a morfologia do entorno, nota-se uma descontinuidade de
vias, gerando uma malha que acaba nao tendo muita regularidade. Optou-se
por ndo criar novas vias para automoveis passando pelo lote, dessa forma
mantém-se mais arborizacdo e a prioridade dos percursos passa a ser dos
pedestres. Além disso, as vias que cortam o fragmento foram alargadas,
juntamente com as calgadas.
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Figura 32 — Croquis conceituais

Fonte: Maria Clara Freire (2022)

Como forma de organizar este espago de grandes dimensdes e um
pouco dificil de penetrar, foram projetadas no fragmento a continuidade das
vias que sdo interrompidas, o que gerou pequenos quadrantes. Em cada um
destes quadrantes acontecem usos do programa de forma nitida com
organizagbes geomeétricas internas, com exceg¢ao da porgdo central/sul do
terreno que possui uma topografia mais irregular, onde ha presenga de um
grande talude (representado pela mancha verde na figura abaixo) que
interrompe esta malha desenhada.

Figura 33 — Croquis conceituais
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Fonte: Maria Clara Freire (2022)

Foi projetada uma malha ortogonal em cima das divisbes dos
quadrantes ja mencionados, em seguida, trabalhou-se internamente em cada
um deles.

Figura 34 — Croqui com a definicdo dos quadrantes

Fonte: Maria Clara Freire (2022)

O entorno imediato foi um ponto de partida para a forma das edificagoes,
tendo em vista que trata-se de um conjunto onde espacialmente ndo se vé a
hierarquia que tem o fragmento frente ao bairro. Os lotes deste conjunto s&o
completamente murados, além de n&o existir espacos abertos ou variedade de
gabaritos, tornando a paisagem monotona. Entdo optou-se por criar os espagos
de convivéncia internamente em alguns dos quadrantes, mas de forma
convidativa para os transeuntes, através de blocos compridos de quatro e oito
pavimentos sempre em forma de L, como um conjunto, dinamizando as
fachadas. Com dois L’s (representados em azul na figura abaixo) forma-se
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uma espécie de patio, mas que pode ser uma praga uUmida, pragas de
alimentacao e afins.

Figura 35 — Croqui do partido formal

Fonte: Maria Clara Freire (2022)

Além disso, foram distribuidos os trés principais equipamentos urbanos
(representados em vermelho na figura) que tem necessidade de implantagdo. A
localizag&o da creche partiu da pretensao institucional de colocar equipamento
urbano de educagao na porgao sul do terreno, ja mencionada anteriormente. A
UBS e o CRAS estao localizados em esquinas de diferentes vias perimetrais,
facilitando o acesso ao bairro inteiro.

Ja no sentido transversal, é colocada uma relagao de transversalidades
verdes que fazem a conexao entre as vias locais, os quadrantes e o restante
da vegetagcdo remanescente. Dessa forma é gerada uma alternancia onde o
predominio é verde. Em seguida foi esbo¢gado um esquema de implantagéao.
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Figura 36 — Croqui dos corredores transversais verdes

Fonte: Maria Clara Freire (2022)

11.4. IMPLANTAGAO

Figura 38 — Implantacdo

Fonte: Maria Clara Freire (2022)
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Inicialmente foi definida a implantacdo dos blocos em L, sempre
intercalando os blocos de quatro e oito pavimentos, reforcando os eixos
visuais, evitando a linearidade. Por conta disso ha edificios nos sentidos
leste/oeste e norte/sul. Entdo buscando um maior conforto térmico foi
determinado que os ambientes de servico sempre estardo localizados no
sentido norte e oeste dos apartamentos, enquanto que os ambientes de longa
permanéncia como quartos e salas estardo sempre localizados no sentido sul e
leste. Para que isto ocorra foram projetados dois modelos de edificios,
implantados de acordo com as condicionantes ambientais. Ja os ventos
dominantes conseguem adentrar nas areas de convivéncia com facilidade.
Ademais, as hortas comunitarias estdo localizadas em espacgos de transicao
entre as grandes pragas internas, longe das ruas e calgadas, visando uso
restrito dos moradores, além de estimular a boa convivéncia dos mesmos.

Os estacionamentos foram implantados nos limites do lote, de forma
com que se preserve a0 maximo a vegetacdao mais densa que se encontra na
parte central do fragmento. Na porgao superior esquerda e direita do lote foram
locados dois grandes estacionamentos, visando atender tanto moradores
quanto outras pessoas que usufruem os demais espacgos.

Os pedestres conseguem acessar 0s espagos por meio de percursos
sombreados em formas orgéanicas, quebrando o purismo das formas das
edificagcdes. As areas ‘entre blocos’ sao publicas e qualquer um pode ter
acesso, tendo em vista os comércios e servicos locados no pavimento térreo
dos edificios, além de pracas umidas e pragas de alimentagao na parte central.

E importante ressaltar que a questido do dominio publico e privado foi um
partido estruturador do projeto. A proposta tem como um dos objetivos atrair os
moradores do bairro para o seu interior, no entanto deve-se manter a
privacidade e seguranga das pessoas que ali moraréo. Dessa forma foi definido
que no térreo ndo havera unidades habitacionais, apenas a partir do 1°
pavimento, e também foi estabelecido um grande eixo Unico de circulagéo
vertical com entrada controlada que da acesso aos dois retdngulos que formam
o 'L’. Este eixo de circulacdo vertical ndo possui acesso pelos térreos
comerciais e nem por qualquer outro canto destas pracgas internas, seu acesso
e feito unicamente pelas laterais externas das pragas, com paginagédo de piso
diferenciada, de forma a inibir a entrada de transeuntes do local.

58



Figura 39 — Ampliacdo Norte

Fonte: Maria Clara Freire (2022)

No menor quadrante, na porgdo central, foram locadas uma quadra
esportiva, uma praga com arquibancada, playground e academia ao ar livre,
além de um centro de referéncia de assisténcia social. A distribuicdo destes
usos se baseou nos usos espontaneos existentes no local atualmente, de
acordo com o mapa que foi mostrado anteriormente neste trabalho.

Mais abaixo no fragmento tem-se uma ciclovia, representada na cor
vermelha, cuja implantagcao foi definida a partir do grande talude presente no
terreno, que definiu o percurso da ciclovia. Acima do talude forma-se um plat,
que sera destinado a uma praga com presenga de academia ao ar livre, jardins,
comeércios transitérios e temporarios/itinerantes. Ja no canto esquerdo dessa
regido esta implantada uma Unidade Basica de Saude, rodeada por vegetagéao,
pragas e habitagdo. Na porgao sul do fragmento foi locada uma creche, cuja
localizagao se baseou na pretenséo institucional da prefeitura em construir este
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equipamento de educacgao neste local. A creche foi pensada em uma forma de
‘U’ e em um bloco retangular. O bloco em ‘U’ sera destinado as salas onde as
criangas permanecerdo além de suas areas de lazer, por isto 0 mesmo sera
completamente isolado do restante do terreno por meio de sua forma em U e
com barreiras naturais como vegetacdo. Ja o bloco retangular sera elevado e
com acesso mais livre pelo térreo sem barreiras com o entorno. Por ele sera
feito o controle de entrada das criangas da creche e no primeiro pavimento
estardo as salas administrativas, além de uma passarela que interliga o bloco
retangular com o bloco em ‘U’, dessa forma o passeio do parque pode ter
continuidade por dentro da creche, mas sem ter acesso aos ambientes
internos.

Figura 40 — Ampliac¢do Sul

Fonte: Maria Clara Freire (2022)
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11.1. CORTES DO TERRENO

A fim de compreender melhor a relagdo entre as volumetrias geradas
pela proposta, foi feito um corte volumétrico longitudinal de todo o terreno.
Também foi gerado um corte longitudinal da porgao norte do terreno, além de
um corte transversal onde € possivel entender a relagdo do talude com o

restante do projeto.

Figura 41 — Cortes Gerais
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Fonte: Maria Clara Freire (2022)
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11.2. HABITAGAO

11.2.1 TIPOLOGIA

As tipologias escolhidas para esta proposta de habitagao social foram o
bloco horizontal e o bloco vertical, sendo eles de quatro e de oito pavimentos,
elevados 70cm do nivel do terreno. Além disso, tem-se um eixo de circulacao
vertical unico com escada pressurizada e dois elevadores que da acesso aos
dois blocos. A cobertura do bloco de quatro pavimentos se trata de laje de
concreto impermeabilizada, enquanto que o bloco de oito pavimentos possui
uma grande cobertura metalica, gerando assim um terraco de uso comum dos
moradores abrigado da exposi¢ado ao sol e das intempéries.

11.2.2 ESTRUTURA

A estrutura das edificagdes se da por pilares, vigas e lajes de concreto
armado. Os pilares se encontram exteriores ao prédio visando uma planta dos
apartamentos mais livre. Além disso, do nivel do terreno até o primeiro
pavimento, a base destes pilares se difere do formato retangular, ocasionando
um pilotis no térreo deixando de forma clara que ali esta destinado a um uso
diferente da habitagao.

11.2.3 ABASTECIMENTO E REAPROVEITAMENTO DE AGUA

O sistema de abastecimento da edificagao ¢é indireto com bombeamento,
logo cada conjunto de bloco possui quatro reservatorios superiores e dois
reservatorios inferiores, além da casa de bombas. Também foi pensado no
reaproveitamento de aguas pluviais, onde serdo coletadas da cobertura
metalica, presente nos blocos de oito pavimentos, e reutilizadas em pontos de
agua para a manutencao dos jardins, atividades das hortas e limpezas
externas.

11.2.4 UNIDADES HABITACIONAIS

S&o quatro tipologias de apartamentos, sendo uma kitnet de 32 m?, um
apartamento com dois quartos de 40 m?, um apartamento com trés quartos de
50 m? e um apartamento acessivel com trés quartos de 52 m2. No total tem-se
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450 unidades habitacionais. Estes apartamentos, com excecao da unidade
PCD, ndo possuem area de servigo, dessa forma se ganha mais area de
cozinha enquanto que os moradores podem utilizar a lavanderia coletiva do
prédio.

Os ambientes como cozinha e banheiro estdo localizados na parte
frontal dos apartamentos, com basculantes que se abrem para o corredor do
prédio. Ja os ambientes como quartos e salas estdo localizados na parte do
fundo, com aberturas que proporcionam mais privacidade, além de maior
conforto térmico. Os apartamentos possuem pé direito de 2,9 metros e
esquadrias que vao do piso até o teto, gerando uma maior area de abertura
para entrada de iluminagao natural e ventilagcéo.

A area técnica do prédio se encontra na propria fachada, ao lado das
varandas, com uma parede de cobogds ocultando os condensadores de ar-
condicionado.
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12.CONCLUSAO

Dada toda a problematica e diagndstico apresentados neste trabalho,
foram pensadas para o projeto estratégias climaticas e ambientais para
proporcionar conforto aos moradores, além de um espaco inclusivo com
solugdes técnicas simples e econdmicas. Visando o objetivo de projetar para
uma regiao quente e umida como o Amazonas, os blocos habitacionais foram
projetados com grandes aberturas que vao de piso a laje, além de um pé direito
alto e uma tipologia em lamina que permite uma boa ventilagdo cruzada. A
presenga da vegetacdo existente cercando as edificagbes também ajuda na
questdo do conforto térmico, mas, além disto, os ambientes de permanéncia
prolongada estdo posicionados de forma que se protegem dos intensos raios
solares.

Ao questionar o modo de fazer habitacdo social em Manaus, este
trabalho se propde a apresentar solugdes mais adequadas, além de contribuir
para a diminuicdo do déficit habitacional.
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